Gemeinde Appenweier
- ORTENAUKREIS -

Fertigung: .................
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH & 9 BauBG
zum Bebauungsplan "FRITSCHENGARTEL |, 2. Anderung"”
Gemarkung Urloffen

§1
Baugebiet und Art der baulichen Nutzung

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst allgemeines
Waohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvO

Das Baugebiet wird wie foigt begrenzt:
durch die Grundstucksgrenzen des Grundsttckes, Flst.-Nr.: 3353/9

§2

Neben und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der uberbaubaren
Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

§3

zulassiges Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der zulassigen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung:

a) Zahl der Vollgeschosse ) nach § 18 BauNvO
b) der Grundflachenzanhl (GRZ) nach § 18 BauNVvO
¢) der Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 18 BauNvO

Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im zeichnerischen Teil.
§4
Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
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§5

Uberbaubare Grundstiicksfiachen

1 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt. Die Abstandsflachen der LBO Baden-Wurttemberg
sind einzuhalten.

2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur in folgenden Umfang zulassig.

Pergolen, Freisitze, uberdachte Schwimmbader bis max. 40 gm,
3) Sichtschutzwande bis max. 1,80 m hoch.
§6
Garagen
Mit Garagen darf die strassenseitige Baugrenze nicht tberschritten werden.
§7
Verkehrswege
1) Die Anbindung des Grundstuicks fur Personenkraftwagen erfolgt tber eine Stichstrasse
an die Schauenburgstrasse.
§8
Kanalisierung
Das Abwasser wird im Mischsystem bis zur bestehenden Mischkanalisation in der
Meerrettichdorfstrasse gefthrt und dort an die Mischkanalisation angeschlossen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "FRITSCHENGARTEL |, 2. Anderung”
Gemarkung Urloffen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 74 LANDESBAUORDNUNG (LBO) BADEN-WURTTEMBERG

§1

Hohenlage der baulichen Anlage

Das Hochstmass der Hohe des Erdgeschossrohfussbodens, gemessen in Gebaudemitte,
bezogen auf Oberkante fertige Strassendecke in Straenmitte, betragt 0,80 m.

An-und Vorbauten sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenen Grafienverhaltnis zu
Hauptgebaude stehen und sich architektonisch einfugen.

Dachneigung

die zulassige Dachneigung betragt 3-10 Grad
Dachform

zulassige Dachform Puitdach

Far die Dachdeckung sind nur Materialien erlaubt, die nicht verunstaltend wirken und ihre
Umgebung nicht verunstalten durfen.

Hohe der Gebaude

Die Hohe der Gebaude darf, gemessen von Oberkante rohem Erdgeschossfuliboden bis
zum Schnittpunkt der Aussenwandflache mit Sparrenunterkante betragen.

zulassige Hohe 9,00 m

Allgemeine Gestaltung

Auf § 13 Abs. 1 u. 2 LBO Baden-Wurttemberg wird besonders hingewiesen.

Gestaltung der Garagen

Far die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der LBO in der jeweiligen
neuesten Fassung.

Die Oberkante fertiger GaragenfulRboden, bezogen auf Hinterkante Gehweg, darf maximal
0,20 m betragen.

Die Zufahrten zu den Garagen sowie Gartenwege innerhalb der Grundstucke sind mit
Rasengittersteinen oder mit ahnlichen wasserdurchlissigen Materialien herzustellen.
Hofbelage, die eine Versiegelung bewirken, sind nicht zulassig.
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§2
Stellplatze

Auf dem Grundsttck sind Stellplatze fur PKW entsprechend der VWV Stellplatzverordung
ZUu errichten.

Die Steliflachen sind mit Rasengittersteinen oder ahnlichen wasserdurchléssigen
Materiatien herzustellen.
Belage, die eine Versiegelung bewirken, sind nicht zulassig.

§3
Einfriedungen

Die Abgrenzungen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den privaten
GrundstUcken werden mit Rasenbordsteinen hergestellt.
Die Kosten hierfur zahien zum ErschlieRungsaufwand.

Zusatzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

-Sockelmauern bis 0,30 m Hehe
-Holzzaune

-Schmiedeeiserne Gitter
-Heckenanpflanzungen

Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das Mass von 0,80 m nicht Uberschreiten,
gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg.

An offentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg durfen feste Einfriedigungen nur im
Abstand von mindestens 0,50 m hinter der Fahrbahnkante angelegt werden.

Ausnahme:
Rasenbordsteine bis zu einer Hohe von maximal 0,15 m tiber der Fahrbahnkante.

§4
Sichtflachen
Aus Grunden der Verkehrssicherheit sind die an den StraBeneinmindungen im
Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder von jeder sichtbehindernden Bebauung

Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung, die 0,80 m, -gemessen von Gehweg-
Oberkante-, Uberschreiten, freizuhalten. § 9 (1) 2 BBauG.

§5

Elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen

Neu zu verlegenden Leitung fur elektrische Energie-und Fernmeldeeinrichtungen sind als
Erdkabel zu verlegen.

§6

Aufschittungen und Boschunaen

Aufschittungen und Boschungen, die zur Herstellung der Strasse erforderlich sind, sind
auf den Baugrundstticken zu dulden ( §9 (1) 26 BBauBG)

03.12.2001



Seite -3-

§7

Offentliche Strassenbeleuchtung

Die ¢ffentliche Strassenbeleuchtung wird entlang der Nordseite der Stichstrasse, gemass
dem Beleuchtungsplan des Uberlandwerks Achern, installiert.
Der Beleuchtungsplan ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

§8

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 57 LBO.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 Abs. 6 BauBG
§9

Die Satzung der Gemeinde Appenweier fur die Entwasserung und fur die Wasserversorgung sind zu
beachten.
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