Gemeinde Appenweier - Beb.plan "Golfplatz Urloffen - 4. And.+Erweit." _ Schriftl. Festsetzungen
Fertigung: ....... 5

Anlage:..........'...
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN B.:,:ge/f’z'f

zum Bebauungsplan

"Golfplatz Urloffen - 4. Anderung und Erweiterung"

mit értlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Appenweier

Die Anderungen und Ergénzungen, die sich im Rahmen der 4. Anderung und Erweite-
rung ergeben, sind entsprechend durch Kursivschrift hervorgehoben.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Private Griinfliche (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.1.1 Private Griinfliche GR 1 - "1 8-Loch-Golfplatz"

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinfliche sind Anlagen fur den
Golfsport zugelassen, soweit die Grinflache nicht als Pflanzgebot oder
Pflanzbindung, oder als sonstige Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit entspre-
chenden Einschrankungen festgesetzt ist. Zulassig sind einfache Holzhiitten
auf dem Golfgelénde, die dem Wetterschutz dienen.

Die im ,Zeichnerischen Teil* dargesteliten ,Vorbehaltsflichen fiir Speicher-
teiche” kénnen bei entsprechender Genehmigung im Rahmen eines getrenn-
ten Verfahrens als Beregnungsteiche vorgesehen werden.

1.1.2 Private Griinfliche GR 2 - "9-Loch-Kurzplatz"

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflache sind Anlagen fiir den
Golfsport zugelassen, soweit die Griinflache nicht als Pflanzgebot oder
Pflanzbindung, oder als sonstige Flache fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft mit entspre-
chenden Einschrankungen festgesetzt ist. Auf dem Ubungsgelidnde (9-Loch-
Kurzplatz) ist eine Abschlageinrichtung in Form einer offenen Uberdachung
mit max. 250 m® Brutto-Rauminhalt zulassig.
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1.1.4

1.2

1.2.1

1.2.1

2.0

2.11

21.2

2.1.3

Private Griinfliche GR 3 - "Golfplatz - bauliche Anlagen”

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind Anlagen flr den Betrieb
des Golfplatzes (Clubhaus, Maschinenhalie etc.) sowie die im Zusammen-
hang mit der Golfplatznutzung stehenden Infrastruktureinrichtungen wie
Gastronomie, Café, zugehérige Wohnungen und Birordume zulassig. Hotels
sind nicht zulassig.

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinfliche sind Anlagen fiir den
Golfsport (wie Putting Griin) sowie Kinderspielfiachen zulassig.

Private Griinfliche GR 4 - "Ubungsgelinde mit Driving Range"

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinfliche sind Anlagen fur den
Golfsport zugelassen, soweit die Grunfliche nicht als Pflanzgebot oder
Pflanzbindung, oder als sonstige Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit entspre-
chenden Einschrankungen festgesetzt ist. Auf dem Ubungsgelédnde (Driving
Range) sind insgesamt drei Abschlageinrichtungen in Form offenen Uberda-
chungen mit jeweils max. 1.000 m® Brutto-Rauminhalt zulassig.

Fléchen fiir die Landwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

(entféllt im Rahmen der 4. And. und Erweiterung)
zu Fl.st.Nm 7942, 7943 und 7944 im Nordosten des Planungsgebietes

Die Fl.st.Nr. 7937 im Siiden der Nutzungszone GR 2 wird entsprechend der
derzeitigen Nutzung als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Eine
ordnungsgeméaRe landwirtschaftliche Bodennutzung sowie eine Weidehal-
tung ist zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 + 19 BauNVO)

In den Nutzungszonen GR 1, GR 2 und GR 4 wird auf die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ) sowie die Zahl der
Vollgeschosse verzichtet.

In der Nutzungszone GR 3 wird auf die Festsetzung der Geschossflichen-
Zahi (GFZ) verzichtet.

In der Nutzungszone GR 3 werden die hergestellten Stellplitze einschlieRlich
ihrer Zufahrten nicht auf die Grundflachenzanhi (GRZ) angerechnet.
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2.2

2.21

2.2.2

3.0
3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

6.0

6.1

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.B.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhohe der Gebdude, gemessen ab Oberkante
vorhandenes Gelénde fir die Nutzungszonen GR 1 und GR 2 bzw. ab vor-
handener Strae bzw. Weg fiir die Nutzungszone GR 3 bis zum Schnittpunkt
der Aulenwand mit der OK Dachhaut darf betragen

in den Nutzungszonen GR 1, GR 2 und GR 4 3,00 m
in der Nutzungszone GR 3 450 m

Die maximal zuldssige Firsthbhe der Gebadude, gemessen ab Oberkante
vorhandenes Gelénde fir die Nutzungszonen GR 1 und GR 2 bzw. ab vor-
handener StraBe bzw. Weg fur die Nutzungszonen GR 3 und GR 4 darf
betragen

in den Nutzungszonen GR 1, GR 2 und GR 4 6,00 m
in den Nutzungszone GR 3 10,00 m
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszone GR 3 wird die "offene Bauweise (0)" nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO Abs. 1 + 2 sind innerhalb der
Baugebiete auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
jedoch nicht auf den "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft".

Dabei sind diese Nebenanlagen innerhalb des Waldabstandes von 30 m nur
ausnahmsweise zuldssig.

Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatzanlagen sind nur innerhalb der im Plan ausgewiesenen "Flachen fur
Stellplatze” im Bereich der Nutzungszone GR 3 zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes ist im "Zeichnerischen Teil" eine
Umspannstation eingezeichnet, die der Versorgung des Gebietes mit Strom
dient. Diese Umspannstation ist innerhalb des Waldabstandes von 30,0 m
nur ausnahmsweise zuldssig.
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7.0

7.1

8.0

8.1

9.0

9.1

9.2

9.3

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im &stlichen bzw. nérdlichen Teil des Planungsgebietes sind im "Zeichneri-
schen Teil" die bestehenden 20 kV-Freileitungen eingezeichnet. Die ent-
sprechenden Absténde zu baulichen Anlagen sind einzuhaiten.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen mit Zweckbestimmung Golf

Golfbahnen mit Abschldgen und Griins, Hindernissen (Sandbunker) sowie
Ubungsflachen (Driving Range) und Ubungsgriins (Pitching, Putting) sind
ebenso wie die Vorbehaltsflachen fir Teiche zugelassen.

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im westlichen Teil des Planungsgebietes sind im "Zeichnerischen Teil" in der
Nutzungszone GR 1 "Speicherteiche” dargestelit.

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes ist in der Nutzungszone GR 1 der
Finsterbach entsprechend dem Bestand im "Zeichnerischen Teil" eingetra-
gen.

Im stidwestlichen Teil des Planungsgebietes innerhalb der Nutzungszone
GR 1 wird der Filmigraben veriegt.
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10.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Fliachen fiir "Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
sind dauerhaft fur den Boden-, Gewasser- bzw. Arten- und Biotopschutz zu
erhalten und zu entwickeln. Zulassig ist jedoch das Uberspielen der MaR-
nahmenfldchen. In den ausgewiesenen Flachen sind Spielelemente und
Parkplétze nicht zulassig.

10.1 Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 1" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A1 Verlegung und naturnahe Umgestaltung des Filmigrabens mit An-
lage eines begleitenden Gewisserrandstreifens
Schaffung einer naturnahen, vielgestaltigen Geldndemulde mit wech-
selnder Sohlbreite, und Gefille, so dass nach Starkregenereignissen
verschiedene FlieBgeschwindigkeiten und Wassertiefen auftreten wer-
den, Tiefe 0,30 bis 0,50 m, einzelne Eintiefungen bis 0,60 m unter OK
Geldnde; beidseitig mind. 10,0 m breiter Gewaésserrandstreifen aus Ini-
tialpflanzungen mit Hochstauden, Réhricht und abschnittweise einzel-
nen Gehblzgruppen sowie extensiven Wiesenflichen aus Landschafts-
rasenansaat mit geringer Schnitthiufigkeit und ohne Dungung, wo
Spielflachen queren; extensive Pflege.
Ausgefallene Gehélze sind innerhalb der Entwicklungsflache durch
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

10.2 Innerhaib der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 2" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

A2 Verlegung und Renaturierung des Bewisserungsgrabens im
Risseneck mit begleitenden Gewisserrandstreifen
Schaffung eines naturnahen, vielgestaltigen Grabenverlaufes mit beid-
seitigem 10,0 m breitem, abschnittsweisen Begleitstreifen aus Hoch-
stauden und standorttypischen Begleitgehélzen unter Einbeziehung
des vorhandenen Bestandes und Neupflanzung z.T. als Initialpflan-
zung; extensive Pflege, alternierende Mahd.
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10.3

10.4

10.5

10.6

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil” mit "A 3" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufithren:

A 3 Anlage wechselfeuchter Mulden

Neuschaffung von wechselfeuchten Mulden mit Bodenabtrag bis zu
0,40 m unter OK Gelande, Abdichtung mit Lehmschlag - periodisch
stehendes Wasser - Wasserstand ist abhéngig von Niederschlagsver-
haltnissen, abschnittsweise bis zu 10 m breiter Saum, Initialpflanzung.
Entwicklung von Réhrichten, GroRseggenrieden und Hochstaudenflu-
ren.

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 4" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A4 FErhalt und Entwicklung von Obstbaumreihen am Waldrand /

nordlicher Abschnitt des Rémerweges

Weitgehender Erhalt, Pflege und Entwicklung der bestehenden Obst-
baumreihen, Erganzung der Bestande durch Pflanzung von land-
schaftstypischen Obsthochstammen alter heimsicher Sorten; Erhalt ei-
nes Anteils an Altbdumen; extensive Bewirtschaftung mit Mahd 2x jahr-
lich.

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 5" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A5 Erhalt der Obstbaumhochstimme am Rémerweg (mittlerer Ab-

schnitt) und Ergénzung zu einer Streuobstwiese

Weitgehender Erhalt, Pflege und Entwickiung der bestehenden Obst-
baumreihen, Einbringen zusitzlicher Hochstamme landschaftstypischer
Arten zu einer locker bepflanzten Streuobstwiese; extensive Bewirt-
schaftung des Griinlandes.

Ergénzung der Bestande durch Pflanzung von landschaftstypischen
Obstbaumhochstdmmen alter heimischer Sorten in einem Pflanzab-
stand von mind. 10 m: mit extensiver Pflege; Erhalt eines Anteils an
Altbdumen; extensive Bewirtschaftung.

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 6" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufithren:

A6 Erhalt und Entwicklung der Obstbaumreihen am Rémerweg und

Ergénzung zu einer Streuobstwiese

Weitgehender Erhalt, Pflege und Entwicklung der bestehenden Obst-
baumreihen; Ergénzung der Bestinde durch Pflanzung von land-
schaftstypischen Obstbaumhochstammen alter heimischer Sorten; Er-
hait eines Anteils an Altbdumen, extensive Bewirtschaftung.
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10.7  Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 7" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A7 Schaffung eines trockenen Ruderalstandortes mit besonnter
Bdschung
Anlage eines nahrstoffarmen extensiv gepflegten Ruderalstandortes,
Auftrag des Unterbodens bis 0,60 m iber OK Geléande;; Schaffung ei-
ner sitdorientierten Gelandebéschung; Entwicklung einer Hochstauden-
flur Uber Sukzession, abschnittsweise Mahd alle 3-5 Jahre; Entfernung
des Geholzaufwuchses.

10.8  Innerhalb der im “"Zeichnerischen Teil" mit "A 8" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende Manahmen durchzufilhren:

A 8 Schaffung von Wiesenbrachen im Risseneck
Anlage zweier extensiv gepflegter Griinlandbereiche, Sukzession zu
Hochstaudenfluren; abschnittsweise Mahd alle 3-5 Jahre, Verpflanzung
von Bodenmaterial mit Bestdnden des "Bunten Vergissmeinnicht" und
"Ohrchen-Habichtskraut" von bestehender Wiesenbrache.

10.9  Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 9" bezeichneten Fliche/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A 9 Anlage einer Gehélzpflanzung, z.T. auf Larmschutzwall, und Schaf-

fung einer besonnten, naturnahen Waldrandzone am Siidrand des
Alimendwaldes
Im westlichen Bereich (A9/1) abschnittsweise Anlage einer Gehélz-
pflanzung, extensiver Wiesenflachen und nahrstoffarmer, trockener
Ruderalstandorte gréBtenteils auf Larmschutzwall.
Im &stlichen Bereiche (A9/2) Anlage eines gebuchteten Waldrandes mit
typischer horizontaler und vertikaler Zonierung und in Abschnitten vor-
gelagerten Wildkrautsaumen; Verwendung von standorttypischen, bee-
ren- und blitenreichen Geholzarten.

10.10 Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 10" bezeichneten Flache/n ist
bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufithren:

A 10 Anlage eines standortgerechten Gehdlzbestandes, groRtenteils auf
Lirmschutzwall, parallel zur B3 und entlang des siidlichen Feld-
wegs
Abschnittsweise Anlage einer Gehdlzpflanzung, extensiver Wiesenfla-
chen und néhrstoffarmer, trockener Ruderalstandorte, gréBtenteils auf
Larmschutzwall. Auf der West- (=straBenzugewandten) Seite als anni-
hernd geschlossene Pflanzung, auf der Ostseite aufgelockert zur bes-
seren Einbindung in das Landschaftsbiid: Gehéizpflanzung mit aus-
schlieRlich standortheimischen Gehélzarten; in Abschnitten insbeson-
dere sudlich, vorgelagerte Krautsdume zwischen 2 und 5 m, die alle
zwei Jahre geméaht werden. Abschnittsweise Mahd alle 2-5 Jahre zur
Unterdriickung des Gehélzaufwuchses im Saumbereich.
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Anfangs haufigere Mahd (2-3 x / Jahr) mit Abtransport des Mahgutes
ohne Muichung zum Nahrstoffentzug. Alle 5-10 Jahre Geholze ab-
schnittsweise auslichten.

10.11 Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 11" bezeichneten Flache/n ist

10.12

10.13

bzw. sind folgende MaRnahmen durchzufuhren:

A 11 Weitgehender Erhalt und Ergénzung des bestehenden Feldgehéol-

zes an Feldweg im Risseneck (Geschiitztes Biotop nach § 24
NatSchG Bad.-Wiirtt.)

Weitestgehender Erhalt des bestehenden Feldgehdlzes, Ergénzung
von Gehdlzen und abschnittsweise, insbesondere stdlich, vorgelagerte
Krauts&ume mit einer Breite zwischen 2 und 5 m, die alle zwei Jahre
geméht werden. Anbindung an den bestehenden Gehéiz- und Kraut-
saum.

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 12" bezeichneten Flache ist
folgende Malinahmen durchzufiihren:

A 12 Anlage einer extensiv genutzten, standortgerechten Wiese

Ergénzung vorhandener Obst-Hochstamm und langfristige Umwand-
lung intensiv genuizter Obstbestande in extensiv genutzte Streuobst-
wiese mit Hochstdmmen alter Sorten.

Mahd in der Kemfidche einmal Jéhrlich, Ende September, 5 m breiter
Streifen entlang der StraBe: zweimal Jjahrlich, erste Mahd zwischen
15.5. und 10.6., zweite Mahd nach dem 15.9..

Fachgerechter Obstbaumschnitt alle 3 Jahre, kein Schnitt auf Ertrags-
maximierung.

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 13" bezeichneten Fliche ist
folgende Mainahmen durchzufiihren:

A 13 Extensivierung eines Obst-Hochstamm-Bestandes zu extensiv ge-

nutzter Streuobstwiese mit Hochstimmen alter Sorten

Erhalt eines stehenden Obstbaumbestandes, Ergdnzung mit Obst-
Hochstédémmen alter Sorten und langfristige Umwandlung in eine Streu-
obstwiese mit Hochstdmmen alter Sorten stidlich der Driving Range.
Mahd in der Kemfldche einmal Jjéhrlich, Ende September, 5 m breiter
Streifen entlang der StraBe: zweimal Jahriich, erste Mahd zwischen
15.5. und 10.6., zweite Mahd nach dem 15.9.. Fachgerechter Obst-
baumschnitt alle 3 Jahre, kein Schnitt auf Ertragsmaximierung.
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10.14 Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 14" bezeichneten Fldche ist
folgende MaBnahmen durchzufiihren:

A 14 Anlage einer Hecke mit Dornenstriuchern inkl. beidseitigem
Krautsaum
Anlage einer lichten Hecke mit typischer horizontaler und vertikaler Zo-
nierung und verspringendem Gehdlzrand; Ansaat von Wildkrautsdumen
mit standortheimischer Saat.
Mahd einmal jéhriich, Gehélzschnitt abschnittsweise (e 5 m) alle 5 Jahre
auf den Stock setzen, bei Bedarf gezielte Entnahme von Einzelhélzem.
Ansaat des beidseitigen Krautsaums (fe 5 m Breite) mit standortheimi-
scher Saat.

10.15 Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 15" bezeichneten Fldche ist
folgende MaBnahmen durchzufiihren:

A 15 Anlage eines Kleinstgewéssers
Neuschaffung einer Geldnderinne von 10 m x 0,4 m x 0,3 m (&hnlich
Wagenspur) als Laichgewdésser fiir die Gelbbauchunke.
Rédumung von 2/3 der Geldnderinne im Februar/Méarz, dauerhafter Er-
halt in vegetationsarmen Zustand, Vegetation jedoch stellenweise zu-
lassen, um das Ablaichen zu erméglichen.

10.16 Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit "A 16" bezeichneten Fliche ist
folgende MaBnahmen durchzufiihren:

A 16 Anlage einer Hecke mit Dornenstréuchern inki. beidseitigem
Krautsaum
Anlage einer lichten Hecke mit typischer horizontaler und vertikaler Zo-
nierung und verspringendem Gehélzrand; Ansaat von Wildkrautsdumen
mit standortheimischer Saat.
Mahd einmal jéhrlich, Gehdlzschnitt abschnitisweise (fe 20 m) alle 5 Jah-
re auf den Stock selzen, bei Bedarf gezielte Entnahme von Einzelhél-
zem. Ansaat des beidseitigen Krautsaums (je 5 m Breite) mit standort-
heimischer Saat.
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11.0

11.1

11.1.1

11.1.2

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" als "Flachen fir die Erhaltung von
Baumen" dargestellten Bereichen sind die vorhandenen Anpflanzungen nach
den griinordnerischen Maf3gaben zu erhalten.

Erhaltung von Biumen und Striuchern

Die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten, vorhandenen Obstgehéize,
Laubb&ume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten.

Sie sind dauerhaft vor Wurzelraumverdichtung und Stammbeschadigung zu
schitzen. Ausgefallene Gehélze sind artgleich und in den angegebenen
Mindestqualitdten gem. 11.1.2 am selben Standort zu ersetzen.

Die alten Obstb&ume sind zu erhalten und gemal der Planfestsetzungen zu
erganzen, ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Es gelten die unter
11.1.2. genannten aligemeinen Pflanzfestsetzungen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Orte-
naukreis kénnen statt kleinkroniger Obstb&ume auch Hochstimme verwen-
det werden.

Pflanzbindung - Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Fur alle Geholzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm 3xv (verpflanzt), Stammumfang 16-18

Solitérgehdize, 3xv., 150-200

Heister, 2xv, 100-150

Alle Geholze miissen aus gebietseigener Herkunift stammen und den ein-
schlagigen Gutebestimmungen FLL (Forschungsgeselischaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau) entsprechen. Anwuchs und langfristiger Be-
stand ist durch fach- und sachgerechte Pflege zu gewahrleisten. Ausgefalle-
ne Gehédlze sind zu ersetzen.

Die vorhandenen Gehéize sind vor Baubeginn durch geeignete Mainhahmen
vor Beschaddigung zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" durchzufiihren.
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11.1.3 Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Es gelten die unter 11.1.2. genannten allgemeinen Pflanzfestsetzungen.

Die nach der Liste GUV-Si 8081 als Giftpflanzen gekennzeichneten Pflanzen

sind mit * markiert. thre Verwendun
platz, Clubhaus, Parkplatz und Absch

zulassig.

g im Zusammenhang mit Kinderspiel-
lagbereich der Driving Range ist nicht

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir Obstbdume, Bidume und
Straucher sind folgende Sorten anzupflanzen und zu pflegen:

11.1.3.1 Pflanzgebot fiir Einzelbiume

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

11.1.3.2 Pflanzgebot fiir Einzelbiume —

Verwendbare Baume
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus sec.

Salix spec.

Verwendbare Striucher
Euonymus europaeus
Lonicera caerulea
Prunus padus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburmum opulus
Viburnum lantana

Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde
Feldulime
Flatterulme

feuchtere Standorte

Schwarzerlen
Esche

Pappeln in Arten
Weiden in Arten

Pfaffenhiitchen *
Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Faulbaum *
Heckenrose
Brombeere

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schnellball *
Wolliger Schneeball *
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Schriftl. Festsetzungen

11.1.3.3 Pflanzgebot fiir Biume

Verwendete Bdume
Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Quercus petraea
Quercus robur

Pyrus communis
Malus sylvestris
Populus tremula
Sorbus aucuparia

11.1.3.4 Pflanzgebot fiir Striucher

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Feldahorn
Bergahorn
Haselnuf
Weilldorn
Faulbaum *
Traubeneiche
Stileiche
Holzbirne
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelbeere *

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen *
Liguster *
Heckenkirsche
Schlehe
Heckenrose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder *

Gewohnlicher Schneeball *
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11.1.3.5 Pflanzgebot fiir Obstbiume und Streuobstwiesen
alte lokale Apfel- und Birnenwildformen, Vogelkirsche und Speierling
Apfel: Bohnapfel
Christkindler
Danziger Kantapfel
Dudenheimer Schatzler
Gelber Edelapfel
Gewirzluiken
Neuneschlafer
Roter Eiserapfel-Nagelapfel

Birnen: Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris
Jakébele
Olbirne
Stuttgarter Geishirtle

11.1.3.6 Pflanzgebot Rauheflichen (Rough)
Extensive Wiese (Basismischung fiir maBig feuchte bis wechselfeuchte Bé-
den, flachgriindig und gering nahrstoffreich) bestehend aus
60% Graser, 40% Krauter
Saatzeit: Herbst oder zeitiges Frihjahr
Aussaatmenge 5-6 g/qm
Mahd: 2 x/Jahr
1. Schnitt: Ende Juni/Anfang Juli
2. Schnitt: Ende September
e Schnitthéhe nicht unter 10cm zur Schonung von Kleintieren, insbes. In-
sekten
* Ortliche und zeitlich wechseinde Schnitthaufigkeit auf den verschiedenen
Flachen
e Schnittgut sollte noch einige Tage auf der Flache verbleiben und dann
entfernt werden.
» keine Stickstoffdiingung
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11.1.4 Private begriinte Freiflichen sowie der Stellplitze
Die AuBenanlagen des Clubhauses sind mit einheimischen Gehélzen zu be-
pflanzen, dabei ist das unmittelbare Umfeld der Gebsude freizuhalten von
groRkronigen Bidumen.

Pflanzgebot fiir Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuchen

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzgebot fur freiwachsende Strauchhecke

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Es gelten die unter 11.1.2. genannten aligemeinen Pflanzfestsetzungen.

Es ist mindestens ein Laubbaum pro 200gm zu pflanzen. Fur die private be-
griunte Freifldiche ist eine Detaillierung zu Anpflanzungen in einem Freifla-
chengestaltungsplan nachzuweisen.

Die zu pflanzenden B&ume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten,
eingegangene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

Folgende Pflanzen diirfen nicht verwendet werden:
alle rot- und buntlaubigen Laubgehdlze

alle gelb- und blaunadeligen Nadelgehoize

Picea, Thuja, Cedrus, Chamaecyparis alle Arten.

Innerhalb der privat begriinten Freiflache dirfen Zufahrten und Wege im
notwendigen Umfang errichtet werden.

Standortverschiebungen der im "Zeichnerischen Teil" dargesteliten Pflanz-
gebote sind bei Beachtung der griinordnerischen Festsetzungen zulassig.
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12.0

12.1

12.2

12.3

13.0

13.1

13.2

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz des Golfplatzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen von der
Bundesstrale B 3 wird am siidwestlichen bzw. westlichen Rand des Pla-
nungsgebietes ein Larmschutzwall vorgesehen und im "Zeichnerischen Teil"
entsprechend dargestellt.

Der Larmschutzwall muss mit einer Héhe von in der Regel mind. 2,5 m tber
dem jeweiligen Niveau der Strafe errichtet werden. Die Héhe darf dabei
max. 3,0 m betragen.

Im Zusammenhang mit der Ausfihrung des Larmschutzwalles darf der
Filmigraben im Bereich des Larmschutzwalles weder verdohlt noch tberbaut
werden.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

(§ 9 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 80 WG und § 10 Abs. 4 VAWS)

Neuanlagen und wesentliche Anderungen bestehender Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen miissen in den Geféhrdungsstufe B,
C, D nach § 6 Abs. 3 der VAwWS gegen das Austreten von wassergefshr-
denden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflu-
tung oder Beschédigung gesichert sein.

Diese Anforderungen sind nach der fachtechnischen Abgrenzung der U-
berschwemmungsfidche (Hochwassergefahrenkarts) zu erfiillen und gelten
solange, bis der betreffende Renchflutdeich fiir ein mindestens hunderijah-
riges Hochwasserereignis ertiichtigt ist.

Nach Ertiichtigung des Renchflutdeiches gilt die vorgenannte Regelung nur
noch fiir Neuanlagen und fiir die Gefdhrdungsstufe D.
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Die Anderungen bzw. Ergénzungen, die sich im Rahmen der 4. Anderung und Erwei-
terung hinsichtlich der &rtlichen Bauvorschriften ergeben haben, sind durch Kursiv-
schrift entsprechend hervorgehoben (B 3.3).

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO)

1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Baukérper

Die Baukdrper sind durch gestalterische MaRnahmen - auch die farbliche
Gestaltung - moglichst harmonisch in das Landschaftsbild einzupassen.
Glénzende oder reflektierende Materialien als Verkleidung der AuRenwinde
sind nicht zulassig.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1  Unter Einhaltung der festgesetzten Firsthdhen sind im GR 3 nur Dachnei-
gungen von 12 - 45° fir den Hauptbaukérper zulassig. Fur untergeordnete
Baukérper und Anbauten kénnen als Ausnahme geringere Dachneigungen
zugelassen werden.

1.2.2 Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher (bis 12°) sind nur dann zuléssig,
wenn sie begriint werden.

2.0 Einfriedigungen

2.1 Abzdunungen aller Art sind innerhalb des Nutzungszonen GR 1, GR 2, GR 3
und GR 4 sowohl innerhalb der Griin- und Golfsportflachen, als auch zur
Abgrenzung dieser Flichen gegeniiber privaten und 6ffentlichen Wegen, un-
zulassig. Fangzaune fiir Golfballe sind unzuldssig.

Wahrend der Bauzeit aufgestelite Schutzzsune sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen.

3.0 Gestaltung der unbebauten Flichen

3.1 Innerhalb des Nahbereiches Clubhaus und Parkfiichen sind Anderungen der
Geléndehshen unzuldssig. AuBerhalb dieser Zone sind Héhendnderungen
durch Auftrdge um maximal 0,70 - 1,00 m zulassig fur Grins, Abschlagfla-
chen und Sandhindernisse (Bunker). Abtrage um maximal 0,20 - 0,50 m sind
zulassig fur Sandhindernisse und wechselfeuchte Muiden. Hinsichtlich der
Auf- und Abtrage wird auf den Auf- und Abtragsplan verwiesen.
Spielhindernisse diirffen nur nach MafRgabe der griinordnerischen Festset-
Zungen gestaltet werden (Gras oder Sand). Abschldge, Spielbahnen, Griins
und Bunker sind in das vorhandene Gelinde landschaftsgerecht einzupas-
sen. Boschungen sind landschaftsgerecht zu modellieren.
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3.2

3.3

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstlcken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flichen auf ein
Minimum zu beschrénken.

Steliplatze und FuBwege sind in wasserdurchlassigen Belagen auszubilden.
Zulassige Belagsarten sind: wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schot-
terrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil tiber 5 % der Flache. Die befestig-
ten Stellpiétze sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden Griinflachen an-
zulegen.

Bei Baumafinahmen und sonstigen MaRnahmen im Bereich des Wasser-
schutzgebietes "Allmendwald” der Wassergewinnungsanlage des Zweckver-
bandes Wasserversorgung "Vorderes Renchtal” ist die diesbeziigliche
Rechtsverordnung zum Schutz dieser Wassergewinnungsanlage unbedingt
Zu beachten.
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Die Anderungen bzw. Erganzungen, die sich im Rahmen der 4. Anderung und Erwei-
terung hinsichtlich der é6rtlichen Bauvorschriften ergeben haben, sind durch Kursiv-

schrift entsprechend hervorgehoben (C 2.0).

C GEMEINSAME HINWEISE
1.0 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Offenburg -
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg
1.1 Bauen im Grundwasser

Bei der Ermittlung des Grundwasserstandes wurde die unmittelbar siidlich
des Planungsgebietes am Rémerweg gelegenen MeRstelle 119.114 heran-
gezogen. Bei den bis 1995 vorliegenden Messungen betragt der mittiere
Grundwasserstand 141,84 m.ii.NN, der héchste (gemessen 1983) 143,33
m.0.NN. Die Geldndehéhe an der MeRstelle betrégt 150,42 m.ii.NN.

Am 27.07.2000 wurden im Rahmen von Bodenuntersuchungen Grundwas-
sermessungen durch das Biiro Solum, Freiburg durchgefiihrt. Diese ergaben
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Flurabstinde:

® Risseneck: sidl. Teil ca.3-5m
westl. und nérdl. Teil ca.1-2m
restlicher bzw. mittlerer Teil ca. 2-3 m
° Steinfeld: ca.2-3m
® Glimmatt: westl. Teil ca.1-2m
ostl. Teil ca.2-3m

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der héchste Grundwasserstand)
grundsétzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu
vermeiden. Mégliche Einfliisse sind:

- Grundwasserabsenkung wiahrend der Bauzeit

- Gefahr des stiandigen Grundwasserentzuges durch undichte Kanalisa-
tionsleitungen

- Gefahr des stindigen Grundwasserentzuges durch nicht dauerhaft dichte
Kellergeschosse. Diese werden erfahrungsgemiR durch den nachtragli-
chen Einbau von Drénagen und Pumpen trocken gehalten.

- Erhdhung der Schadstofffracht durch Fremdwasser in der Kanalisation

- Erhéhte Gefahr der Grundwasserverunreinigung wahrend der Bauzeit
aufgrund des Fehlens der das Grundwasser schiitzenden Deckschicht

- Gefahr der Schadstofibelastung des Grundwassers durch Boden-
injektionen

- Sténdige Gefahr der Grundwasserverunreinigung bei unvollstandiger, un-
sachgemaBer Wiederherstellung der Deckschicht im Baubereich
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1.2

1.3

- Gefahr durch Unfille beim Umgang und bei der Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (Leckagen, Uberfiillung von Tanks)

- Storung des GW-Abflusses (Aufstau, Umleitung)

- Verminderte Infiltration von Grundwasser in Oberflachengewisser zu
Niedrigwasserzeiten infolge des Verlustes an Speichervolumen

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefallen zugestimmt wer-
den.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in der Regel mit
Bedingungen verbunden, um die negativen Einflusse auf ein Minimum zu
begrenzen (z.B. Auffiillen des Baugebietes (Massenausgleich), Fundament-
oberkante Gber dem mittleren Grundwasserstand, wasserdichte Ausfiihrung,
Auftriebssicherung).

Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeid-
bar sein, so kénnen noch zusatzliche Bedingungen erforderlich sein (z.B.
Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall bedarf eine solche BaumaRnah-
me der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 WHG eine
Benutzung des Grundwassers darstellt.

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der Grundwasserneubildung und des Hochwas-
serschutzes ist die Versiegelung der Bodenflichen zu minimieren. Eine
AbfluBbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulassig.

Zur Férderung der GW-Neubildung sowie zur Minimierung zu entsorgender
Wassermengen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

- Garagen in Straennahe anzuordnen, um die Zufahrt mdglichst gering zu
halten

- nicht gewerblich genutzte Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen mit was-
serdurchlédssigen Belagen wie Schotter, Rasengittersteinen oder in Sand-
bett verlegtem Pflaster mit groReren Fugen befestigen

- Niederschlagswasser fir die Gartenbewésserung in Regentonnen sammeln

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Teilbereichen im
Wasserschutzgebiet der Grundwasserfassungen "Renchener Allemendwald"
des Zweckverbandes "Wasserversorgung Vorderes Renchtal".

So befindet sich der nordwestliche Teil der Nutzungszone GR 2 (Bereich
Glimmat) in der Zone Il A, der nordéstliche Teil der Nutzungszone GR 1
(Bereich Risseneck) sowie die Nutzungszone GR 3 und GR 4 (Bereich Stein-
feld) in der Zone Il B dieses Wasserschutzgebietes.

Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind einzuhalten.

Die Wasserversorgungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

Abfallwirtschaft

Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche MaR zu reduzieren.
Auffillungen

Der Oberboden des Urgeléndes darf nicht Uberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Fur Gelandeauffiillungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmate-
rial, innertes Z0-Material) verwendet werden, der nicht durch wassergefihr-
dende Stoffe, Bauschutt, Straenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder
andere Abfille und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau-
schutt sowie StraBenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufithren. Er
darf ohne ordnungsgemage Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffulimaterial
(Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden.

Bodenschutz und Altlasten
Umgang mit dem Boden

Auf der Grundlage von § 4 Abs. 2 Landes-Bodenschutzgesetz und § 1a
BauGB ist bei der Planung und Ausfithrung von BaumaBnahmen auf einen
Sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Private Griunflaichen GR 1 und GR 2 ("18 Loch-Golfplatz" und "Kurzplatz mit
Driving Range")

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden ("Mutterboden") und kultivierungsfahi-
gem Unterboden (meist 0,3 - 0,6 m unter Flur) auszubauen.

Auf der Vorbehaltsflache fiir Speicherteiche ist zusatzlich der ab mind. 0,6 m
unter Flur anstehende Kies getrennt vom humosem Oberboden und kultivie-
rungsféhigem Unterboden auszubauen.

Zum Schutz vor irreversiblen Bodenverdichtungen und nachfolgenden Ver-
nassungen ist das abzutragende Bodenmaterial schonend und méglichst
ohne Zwischenlagerung auf den Auftragsflachen einzubauen.

Beim Auftrag des abgetragenen Bodenmaterials ist darauf zu achten, dass
das Bodenmaterial durch "Vor-Kopf-Schiittung" maglichst auf Endhéhe ge-
schittet und mit leichten Kettenfahrzeugen eingeebnet wird.
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Bodenauf- und abtrage diirfen nur in den im Auf- und Abtragsplan entspre-
chend gekennzeichneten Bereichen und den dafiir vorgesehenen Héhen
und Tiefen vorgenommen werden.

Sofern eine Zwischenlagerung von Erdaushub erforderlich ist, hat diese fiir
humosem Oberboden ("Mutterboden") in max. 2 m hohen, jene von kultivier-
fahigem Unterboden in max. 5 m hohen Mieten zu erfoigen.

Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiit-
zen. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit ge-
eigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Grésern) zu begriinen. Oberbodenmieten
durfen nicht, Mieten aus kultivierungsfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Aushubarbeiten anfallendes Kiesmaterial darf nicht zum Geldndeauftrag
auf den Spielflachen verwendet werden.

Bodenmaterial, dass von auBerhalb des Golfplatzes zu Auftragszwecken
angefahren wird, muss frei von Kontaminationen, Bauschutt, StraRenauf-
bruch, Gebaudeabbruchmaterial oder anderen Abfallen und Fremdstoffen
sein.

Anhaltspunkte fir eine Kontamination kdnnen sich aus der Nutzungsge-
schichte oder raumlichen Lage des Aushubstandortes ergeben.
Ein Verdacht auf kontaminierten Bodenaushub besteht insbesondere bei:

a) Bdden im Bereich von Siedlungsflachen (z.B. Innenstadtbereiche; nach §§
5 Abs. 2, 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Fléachen);

b) Béden aus altlastenverdéchtigen Flachen und deren Umfeld;

c) Béden aus geschlossenen Gewerbe- und Industrieflachen;

d) Béden im StraRenrandbereich stark befahrener StraRen bzw. Bankett-
schaigut.

Zur Priifung, ob das zum Auftrag vorgesehene ortsfremde Bodenmaterial far
Auftragszwecke geeignet ist, ist dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt far
Wasserwirtschaft und Bodenschutz mindestens 7 Tage vor dem eigentlichen
Auftragstermin Herkunft (Lageplan) und Umfang (Angabe in m?) des Bo-
denmaterials per Telefax oder e-mail anzuzeigen.

Uber das verfiillte ortsfremde Bodenmaterial ist ein Betriebstagebuch zu fiih-
ren, aus dem die Herkunft des Bodenmaterials (Gemeinde, StraBe und
Haus-Nr. bzw. Flurstiick-Nr., die aufgetragene Menge, der Anlieferer, der
Tag der Anlieferung und der jeweilige Einbaustandort in den Spielflachen
hervorgeht. Das Betriebstagebuch ist nach Abschluss der Erdarbeiten dem
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vor-
Zulegen.

Die Verteilung von Bodenmaterialien auf den Auftragsflachen ist zur Minimie-
rung von Bodenverdichtungen mit leichten Kettenfahrzeugen vorzunehmen.
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1.5.3

1.54

Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, dirfen Bodenflachen nicht flachig
mit Reifenfahrzeugen befahren werden.

Der Bodentransport muss weitgehendst auf den bereits vorhandenen bzw.
im Bereich geplanter Bewirtschaftungswege vorgenommen werden.

Zum Schutz vor irreversiblen Bodenverdichtungen durfen samtliche Erdar-
beiten nur bei niederschlagsfreier Witterung und abgetrocknetem Bodenzu-
stand erfoigen.

Private Griinflache GR 3 ("Golfplatz - Bauliche Anlagen”)

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden ("Mutterboden") und kultivierungsfahi-
gem Unterboden (0,3 - 0,6 m unter Flur) auszubauen und soweit eine Wie-
derverwertung im Rahmen der BaumaRnahmen maglich ist, auf dem Bauge-
lénde zwischen zulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosen Oberboden ("Mutterboden") hat in max.
2 m hohen, jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5 m hohen Mieten
zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu
schitzen ist.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeignten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden.

Bei Aushubarbeiten anfallendes Kiesmaterial darf nicht zum Gelandeauftrag
auf den Spielflachen verwendet werden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsge-
maR zu verwerten bzw. zy entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle diirfen nicht als
An- und Auffiillmaterial von Geléndemulden, Baugruben, Arbeitsgraben, etc.
verwendet werden.

Larmschutzwall entlang der B 3

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist auf der Flache des geplanten Larmschutz-
walles der humose Oberboden ("Mutterboden”) auszubauen und, soweit eine
Wiederverwertung im Rahmen dieser BaumaRnahme vorgesehen ist, auf
dem Baugelénde zwischen zu lagern.

Bodenmaterial, dass von auBerhalb des Golfplatzes zur Errichtung des
Larmschutzwalles angefahren wird, muss frei von Kontaminationen, Bau-
schutt, Straenaufbruch, Geb&udeabbruchmaterial oder anderen Abfallen
und Fremdstoffen sein.
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Zur Prifung, ob zur Verwendung vorgesehenes ortsfremdes Bodenmaterial
fur den Einbau geeignet ist, ist vor Anlieferung des Bodenmaterials dem
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, die
Herkunft (Lagerplatz) und Umfang (Angabe in m®) des Bodenmaterials anzu-
Zeigen.

Die Anlieferung bzw. der Einbau ortsfremden Bodenmaterials bedarf der
vorhergehenden Freigabe durch das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Bestehen aus Sicht des Landratsamtes Ortenaukreis Anhaltspunkte fiir eine
Kontamination, sind dem anzuliefernden Bodenmaterial von einer sachver-
standigen Person in reprasentativer Weise Bodenproben zu entnehmen, und
von einem geeigneten Labor ausgewshite Parameter untersuchen zu lassen.
Die von einem geeigneten Labor in den reprasentativ entnommenen Boden-
proben zu analysierenden Parameter sind mit dem Landratsamt Ortenau-
kreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Die Unter-
suchungsergebnisse sind zwecks Freigabe zur Anlieferung und Einbau des
Bodenmaterials dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz vorzulegen.

Anhaltspunkte fiir eine Kontamination kénnen sich zum Beispiel aus der
Nutzungsgeschichte oder raumlichen Lage des Aushubstandortes ergeben.
Ein Verdacht auf kontaminierten Bodenaushub besteht insbesondere bei:

a) Béden im Bereich von Siedlungsflachen (z.B. Innenstandbereichen; nach
§§ 5 Abs. 3, 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Fldchen);

b) Béden aus altlastenverdachtigen Flichen und deren Umfeld;

c) Béden aus geschlossenen Gewerbe- und Industriefiachen;

d) Béden im StraRenrandbereich stark befahrener StraBen bzw. Bankett-
schélgut.

Der Antragsteller haftet dafiir, dass Abfélle, die nicht Erdaushub sind (Bau-
schutt, StraBenaufbruch, Geb&udeabbruch, etc.), nicht tiberdeckt bzw. nicht
eingebaut werden. Er hat regeiméaRig den Standort und dessen angrenzen-
den Bereich auf widerrechtlich abgelagerte Abfille zu tiberpriifen. Werden
auf der Ablagerungsfldche dennoch Abfalle, die nicht Erbaushub sind, vorge-
funden, sind diese sofort und unaufgefordert einer ordnungsgemaRen Ent-

sorgung zuzufiihren (Kreismiilldeponie, etc.):

Uber das verwendete ortsfremde Bodenmaterial ist ein Betriebstagebuch zu
flhren, aus dem die Herkunft des Bodenmaterials (Gemeinde, Strafe und
Haus-Nr. bzw. Flurstiicks-Nr.), die verwendete Menge, der Anlieferer, der
Tag der Anlieferung und der jeweilige Einbauabschnitt im Larmschutzwall
hervor geht. Das Betriebstagebuch ist nach Abschluss der Erdarbeiten dem
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vor-
zulegen.
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1.6 Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen
Altlasten sind im Planungsgebiet derzeit nicht bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewothnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt far Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde Zu melden.

2.0 Hinweis des Regierungsprésidiums Freiburg, Ref, 25, Denkmaipflege

2.1 Im nordéstlichen Teil des Planungsgebietes sind im Bereich Glimmatt,
FL.st.Nr. 7947/1 in Luftbildern Kreisgraber sichtbar, die auf ein vorgeschichtli-
ches Graberfeld hinweisen. An der Erhaltung des Kulturdenkmales besteht
Offentliches Interesse.

Gelandemodellierungen in diesem Bereich kénnen nur in Abstimmung mit
dem Landesdenkmalamt erfolgen

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege/ Archéologi-
sche Denkmalpflege (Tel. 0761/20712-0, Fax: 0761/20712-11), ist mindes-
tens 8 Wochen vor Beginn Jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das Ab-
schieben des Oberbodens) in dem im "Zeichnerischen Teil" entsprechend
gekennzeichneten Bereich zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durch-
fuhren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behalt sich die archao-
logische Denkmalpflege eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In die-
sem Fall muss die notwendige Zeit fir eine ordnungsgeméifRe Dokumentati-
on und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbei-
ten sind gemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 25 zu melden.

Freiburg, Freising den 26.08.2005 Appenweier, den 28Jum 2006
gedndert 21.11.2005
20.02.2006
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