Anlnﬁe Nr. 2

Z Fertliquny

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur 3,! fAinderung des Bebauungsplanes
"Im Hohenrain Nord"
der Gemeinde Appenweier, Ortsteil Urloffen

(Ortenaukreis)
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§§ 1 - 22 und B und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18, Aug. 1976 (BGD1. I S. 2256) und in der
derzeit jeweils giiltigen geiinderten Fagsung.

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsllicke
(Baunutzungsverordnung BauNV0) 1977 in der Fessung der Bekonnl-
machung vom 15. September 1977 (BGB1. 1 S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bsuleitpliine
sovie iiber die Darstellung des Pleninhaltes (Planzeichenverord-
nung) vom 30. Juli 1501 (BGB1. I S, 833).

§ 1 der3. Verotdnung der Landearegierung zur Anderung der zweilen
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 16. Februar
1977 (GB1. S. 52).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg
(LB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. November 1983

(GBl. S. 770), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 1. April 1985
(GB1. S. 51).
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B, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I Art der boulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BBauG)

§1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplones umfadt
allgemeines Wohngebiet (WA) (nach § 4 BauNvo)

§ 2

Ausnahmen

Im WA-Cebiet sind die im § 4 Abs. 3 Ziffer 2 - 6 genannten HNutzungs-
arten gemiil § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuliissig,

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlogen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVD sind innerhalb der
iberbaubaren Fliichen zuliissig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 DauNVO sind als Ausnahme
zuldssig.

(3) Einrichtungen, die zu einer 6ffentlichen Platzanlage gehiiren
sowie Beleuchtungsanlagen sind zuliissig.

IT Mafl der baulichen Nutzung

§a
Zuliissiqes MaB der boulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird beatimmt durch Festsetzung:

a) Zohl der Vollgeschosse (7)

b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 DauNVD

¢) der GeschoOfliichenzahl (GFZ) nach § 20 DauNVO



(2) Die Fesksetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil",

(3) Die festgeselzte Zahl der Vollgeschosse ist zulngend,
Als GeschoOhithe ist bei einem VollgeschoB maximal 3,0 m und bei
zwei Vollyeschossen maximal 6,0 m zulissig.
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11T Bouweise und iiberbaubere Grundstiicke

§5

Dauveise

(1) ols Bauweise wird die "offene Bauveise” (o) festgeselzt
(§ 22 Abs. 2 BasuNVvD)
a) nur Einzelhiiuser zullissig

b) nur Doppelhduser zuldssig
Im "Zeichnerischen Teil" .ist lestgesetzt, an welche Grenze
gebaut wverden mul,

¢) nur Houagruppen zul#ssig

(2) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebtiude sind die Ein-
tragungen im "Zeichnerischen Teil" maBgebend.

§6
Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die iibecbaubaren Grundstiicksflichen sind im "Zeichnerischen Teil"

durch die eingetragenen Baugrenzen und teilweise Daulinien fest-
gelegl,

(2) Mur den nicht dbecbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenenlagen im
Sinne des § 14 BauNVD nur in folgendem Umfang zuldssig:

'ergolen, Freisitze, tlberdochte Schwimmbdder bls mox. ﬂU'qm
und mlt seitlichem Grenzabstand von 3 m, Sichtschutzwinde
bis 1,8 m hoch,

§7
Garagen

(1) Garngen (GA) und Untecfahrten (Carport) sind in den nichliberbaubacen
Grimdskiickslliichen, soveit sie hinler der hinteren Daugrenze lieqen,
oder auf den hievliir festgesetzten Tlichen, zulissig.

(2) Gorngen mit senkrechter Zufehrt zur Gffentlichen Verkebrsf liiche
milasen von dieser, wenn der "Zelchnerische Tell" nichts abweichen-
den vorsleht, einen Mindestabstand von 6,0 m einhalten,
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Baugestallung

§0
Gestnllung der Gebiiude

Die Oberkante der rohen Erdgeschofdecke (ohne Estrich), gemessen in
iobiudeachse, bezogen ouf Strofennchse, wird mit 0,00 m festgesetzt.

An- und Vorbauten sind nur erlaubt, wern sie in einem angemessenen
Gei0enverhiiltnis zum Nauptgebiiude stehen und sich archilektonisch
einfiigen.

Dochform
a) bei Cinzelhiusern: Satteldicher und Walmdiicher

b) bei Reihen- und Doppelhiusern: Satteldicher

Firstrichtungen und Dachneigungen sind im "Zeichnerischen Teil"” an-
gegeben,

Winkelbau ist gestottet bel elngeschossigen lldusern mit entsprechen-
der Kennzeichnung im "Zelchnerischen Teil".

Bei Doppelbbusern und Hausgruppen milgsen die Dachnelgungen, die Dach-
gesimse und das Dacheindeckungsmaterinl einheitlich sein.

Fur die Dachdeckung ist dunkles, nichtglinzendea Maleriol zu vervender

Dachausbaulen

Der Ausbau des Datchgeschosses iat zuliissig, sowell es sich mil den
Bestimmungen der LBO vereinbart.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbouten sind bei einer Dachneigung von mindestens 35 Grod
zuliissig. .

Dacheinschnitte (Negativgoupen) sind zulissig, soweit sie 1/3 der
entsprechendsn Dachliingen nicht Giberschreiten,

Kniestocke (HichatmnBe)

bri Gebdivden mit 2 Vollgeschossen: 0,3 m
bei Gebiduden mit 1 Vollgeschons: 0,6 m

Fassndengestoltung

Octsfremde und reflektlerende Materiolien sind nicht zuliiasiq.

§9
Gestoltung der_Goragen

fir die Erstellung der Garngen gelten die Destimmungen der Londes-
bavordnung in der jeweiligen Fassung.
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Die lithe Oberkanle fertiger GaragenfuDboden, bezogen aul Strolen-
achse, darl maximal 0,3 m betragen.

Garagen, die parallel zu Strolen erstellt werden, migsen in einem
Abslond von mind. 0,5 m zur Straflenbegrenzungslinie erstellt werden.

PKW-Stellpliitze sind mit Masengittersteinen oder dlnlichem zu bofe-
stigen,

§ 10
Einfriedigungen

Die Abgrenzungen zwischen den éffentlichen Verkehrsfliichen und den
privaten Grundstiicken verden mit Nasenbordsteinen hergestellt. Die
Kosten hierfiic zdhlen zum ErschlieBungsaufwand,

Zusiil.zlich sind Tolgende Cinfriedigungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,3 m lihe
~ Holzziune (Latbenziune)

- Schmiedeeiserne Gitter

- Heckenhinterpllanzung

Die Gesamthiihe der Cinfriedigungen datf dos MaB von 0,80 m nicht
liberschreiten, gemessen ab Oberkante fertiger Gehweg,

Die Verwendung von Stabheldraht als Einfriedigung ist nicﬁt yestattet,

Aus Griinden der Verkehrssicherheit kinnen an Strafeneinmiindungen
veitnrgehendr als in Absotz 1 - 3 vorgeschriebene Cinschréinkungen
verlangt werden.

An 6rfentlichen Verkehrsfliichen ohne Gehweg dirfen feste Einfriedi-
gungen nur im Abstend von mind, 0,5 m hinter der Fahrbahnkante san-
gelegk werden. Ausnahme Rosenbordstein bis zu einer Hihe von 0,15 m
Uber der ahrbalmoberkante,

§ 11
Sichtflichen

An den Strafeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtlelder von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflonzung, Ein-
friedigung und Nutzung, die 0,B0 m gemessen von Gehwegoberkante
tberschrelten, freizuhalten., (§ 9 (1) 2 DBeuG)

(1)

(2)
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§ 12
Stromversorgung

fUr das gesomte ‘Baugebiet wird dns Niederspannungsnetz und dessen
Housanschlilsse durch Erdverkabeluny susyefiihrt,

Innerhalb des Baugebieles ist eine Trafostation bereits erstellt
und in Betrieb. Das entsprechende Grundstiick ist im Debauungsplan
ausgewiesen,

§ 13
Aulschilt tungen

Dischungen, die zur llerstellung des Straflenkiérpers erforderlich
sind, (§ 9 (1) 26 BBauG) sind sul den Baugrundstiicken zu dulden,

§ 14
Prlanzbindun

Die durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnete Pflanzung ist
zu erhalten,

§ 15

Antennen

Pro Gebdude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

§ 16
Crhaltenswerte Gebiude

Die Wegkapelle sn der alten StroBenkreuzung in der neuen Parkanlagn
gilt als erhallensvert (§ 39 h Abs, 1 und 3 BBauG).

§ 17

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Die Neuplanung der L 90 @ bzw. des Zimmerweges an der Nordseite
des BDougebietes wurde sus dem Bauventwurf des Planungsbiiros MIP
von 1973 bzw. 1978 Ubernommen,
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Flic Jdie Ausnabmen und Befreiungen von den Festsetzimgen des De- Cotza 3 ) 6 GED MGE
bauungnplones und den Bebsuungsvorschriften gilt § 31 0BauG bzw. - Akt REk
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§ 19 .
Aulhebuing bisheriger Bebauungsvorschriften A — T

Die bisherigen Bebauungsvorschriften vom 30.04,1982 verlieren :
hiermit ihre Giiltigkeit. Insoweit werden die bisherigen Vor-
schriften einschlierDlich Knderungen sufgehoben.

Ing.--Miro : Gemeinde Appenweier

Karl Zin}

Posl.strafe 1

Lauf, dgn 22.05.1906 Appenveier, den 28,08, 4386 |

Y . T

Planer



